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TITRE | — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — Champ d’application territorial du plan

Le présent reglement s’applique au territoire dédanmune d’ ECKWERSHEIM.

ARTICLE 2 - Portée respective du reglement a I'égat d’autres législations relatives a
I'occupation des sols

Les dispositions du présent reglement se substimemfRéglement National d’Urbanisme défini
par les articles R 111-1 a R 111-26, a I'excepties articles R 111-2, R 111-3,
R 111-3.2, R 111-4, R 111-14, R 111-14.2, R 11&4R 111-21, qui restent applicables.

Elles s’appliquent sans préjudice des prescriptionses au titre des législations spécifiques

concernant les servitudes d’utilité publique af@tt’occupation ou l'utilisation du sol (voir plan
des servitudes en annexe).

ARTICLE 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan d’occupation dul est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles.

1. Les zones urbaines auxquelles s’appliquent lesodigpns des différents chapitres du titre
Il du présent réglement sont :

a) la zone UA délimitee au plan et repérée par l'indice UA eétervée aux
constructions a usage d’habitation, d’exploitatigmicole, de commerces, de services
et de bureaux ainsi que leurs dépendances damgdragration existante ;

b) les zones UBdélimitées au plan et repérées par lindice UBtsk&as zones
d’extension réservées aux constructions a usagabitidtion, de commerces, de
services et de bureaux ainsi que leurs dépendalareslesquelles les équipements,
les voies et les réseaux divers sont réalisés@atps a court terme ;

c) la zone UFdélimitée au plan et repérée par l'indice UF estzdne réservée aux
emprises des terrains appartenant a la S.N.C.F.
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2. Les zones naturelles auxquelles s’appliquent Ispaditions des différents chapitres du
titre 11l sont :

a) Les zones INAdélimitées au plan et repérées par I'indice INAtdes zones naturelles
réservées a l'urbanisation future, a court ou maygeme sous forme prépondérante
d’habitat.

b) Les zones IINAdélimitées au plan et repérées par lindice IIN@ntsles zones
naturelles réservées a l'urbanisation organiséeng terme. Le présent réglement y
interdit toute construction ou installation.

c) La zone INAxdélimitée au plan et repérée par I'indice INAX lestone naturelle dont
I'équipement n'est pas envisageé et dans laqueltaines constructions ou installations
peuvent étre autorisées.

d) Les zones lINAxdélimitées au plan et repérées par lindice IINgont les zones
naturelles réservées aux activités futures a lengd. Le présent reglement y interdit
toute construction ou installation.

e) La zone NCdélimitée au plan et repérée par 'indice NC astdne naturelle a protéger
en raison de la valeur agricole des terres ou dealaur du sous-sol sur le plan
économique. Elle comprend un secteur de zone N&xtiné a la station d’épuration du
SIVU de la région de Brumath.

f) Les zones NDiélimitées au plan et repérées par l'indice NIt $sszones naturelles a
protéger en raison de I'intérét du site existanaauéer.

ARTICLE 4 — Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par le plan dipaton des sols ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation a I'exception des adaptatiomeunes rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractlge constructions avoisinantes, ainsi que le
stipule I'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme.

POS DECKWERSHEIM Reéglement Janvier 1987
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ARTICLE 5 — Coefficient d’occupation du sol (C.0.S)

1. Définition

Le 1° de l'article R 123-22 du Code de I'Urbanismé& définit comme suit :

« Le coefficient d’occupation du sol (C.0O.S.) estdpport exprimant le nombre de métres carrés
de plancher hors ceuvre susceptibles d’étre cotsstrar métre carré de sol » et
précise . « Pour une méme zone ou partie de zaw cdefficients différents
peuvent étre fixés suivant la nature, la destimatamu les modalités de
I'occupation ou de I'utilisation du sol ».

2. Application

Le 2° de l'article R 123-22 du Code de I'Urbanismdispose :

« Le coefficient d’'occupation du sol s’appliqueaaduperficie du terrain qui fait I'objet de la
demande d’autorisation de construire y comprisake échéant, les terrains cédés
gratuitement dans les conditions fixées par laslestR 332-15 et R 332-16. La
surface des béatiments existants conserveés surré@nteappréciée comme il est
dit a l'article

L 111-5, est déduite des possibilités de constncti

« Les emplacements réserves visés a l'article R1B231-3°) sont déduits de la superficie prise
en compte pour le calcul des possibilités de coostm. Toutefois, le
propriétaire d'un terrain dont une partie est cdsgprdans un de ces
emplacements, et qui accepte de céder gratuitecedtet partie a la collectivité
bénéficiaire de la réserve, peut étre autorisgarter sur la partie restante de son
terrain un droit de construire correspondant a toutpartie du coefficient
d’occupation du sol affectant la superficie dudarrqu’il cede gratuitement a la
collectivité. Cette autorisation est instruiteletcas échéant, accordée comme en
matiere de dérogations ».

Le 3° de l'article 123-22 du Code de I'Urbanisme dpose :

« Le coefficient d’occupation du sol, appliqué &igerficie déterminée comme il est dit au 2°,
fixe, sous réserve des autres régles du plan etatggudes grevant I'utilisation
du sol, une surface maximum de plancher hors occueftte susceptible d’étre
édifiée, qui est calculée selon les regles fixééamrticle R 112-2 ».

POS DECKWERSHEIM Reéglement Janvier 1987
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"Les regles fixées par l'article R 112-2 du Codd'debanisme sont : "La surface de planchers
hors ceuvre brute d'une construction est égalesartane des surfaces de plancher de chaque
niveau de la construction”.

"La surface de plancher hors ceuvre nette d'unetraatisn est égale a la surface hors ceuvre
brute de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des comhbdies sbus-sols non aménageables
pour I'habitation ou pour des activités a caracpgodessionnel, artisanal, industriel
ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toiturasdes, des balcons, des loggias,
ainsi que les surfaces non closes situées au rehailessée ;

c) des surfaces de plancher hors ceuvre des batimente® parties de batiments
aménagés en vue du stationnement des véhicules ;

d) des surfaces de plancher hors ceuvre des batinfedtea au logement des récoltes,
des animaux ou du matériel agricole ainsi que degaces de serres de production”.

"Sont également déduites de la surface hors cedhanes la limite de 5 métres carrés par
logement, les surfaces de plancher affectées @alesation, dans le cadre de la réfection d'un
immeuble a usage d'habitation, de travaux tendéatrélioration de I'hygiéne des locaux”.

Le 4° de l'article R 123-22 du Code de I'Urbanismdispose :

"Lorsque le sol est destiné a une autre utilisatioe la construction dimmeubles collectifs
d'habitation, le premier terme du rapport définildici-dessus peut étre exprimé en unités autres
que le metre carré de plancher, fixées par le méght en application de l'article R 123-21 (2°,
e)".

POS D'ECKWERSHEIM Reglement Janvier 1987
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Enfin, le 5° de l'article R 123-22 du Code de I'Urhnisme dispose

“Le reglement peut désigner des zones ou partiedes ou le coefficient d'occupation du sol
pourra étre dépasseé en application des articléz3t1let L 332-1.
Le dépassement peut étre imposé en raison desiptiests d'architecture”.

Nonobstant les mentions particulieres figurant atticles 1 (Occupations et utilisations du sol
admises) et 2 (Occupations et utilisations du si@rdites) du présent réglement, en ses TITRES
Il (Dispositions applicables aux zones urbaines)llet(Dispositions applicables aux zones
naturelles), les opérations inscrites en emplacénédservé au plan de zonage sont autorisées.

POS D'ECKWERSHEIM Reglement Septembre 2005
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAI NES

Chapitre | — Reglement applicable aux zones UA

Section | — Nature de I'occupation et de l'utilisaibn du sol

ARTICLE 1 UA — Occupations et utilisations du sol @mises

3.0

4.0

Les constructions a usage principal d’habitatiatles a caractére commercial, de services
et de bureaux, y compris leurs dépendances (garabes, piscines..) ainsi que toutes
occupations et utilisations du sol qui ne sont @gzressément citées a l'article 2 UA ci-
dessous.

Sous conditions spéciales

les établissements classés soumis a déclaratian’activité n’est pas cause de pollution et
de bruit ;

dans les établissements classés existant danség B3 travaux qui n’entrainent pas de
modifications des conditions d’exploitation susdaps d’aggraver le danger ou les
inconvénients résultant, pour le voisinage, de fenctionnement.

ARTICLE 2 UA — Occupations et utilisations du sol nterdites

Les établissements classés soumis a autorisatiandéglaration, sauf ceux visés a l'article
1 UA et ceux dont la localisation dans un quadibabitation est justifiée : stockage lié au
chauffage des immeubles, stations-service, parkings

Les installations prévues a l'article R 442-2 dud€ale I'Urbanisme, exception faite des
aires de jeux et de sports ainsi que des airesgmamtes de stationnement ouvertes au
public.

L’ouverture ou I'extension de carrieres, étanggravieres.

Les campings et terrains de caravanes.

POS D'ECKWERSHEIM — UA Réglement Septembre 2005



Section Il — Conditions d’occupation du sol

ARTICLE 3 UA — Acces et voirie

4.  Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé ssitateains qui ne seraient pas desservis, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passageinagé sur fonds voisin, d’au moins

4 metresde large, éventuellement obtenu par applicatioliagicle 682 du Code Civil, par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnagod a I'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles qui y sédifiés, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nwoy&@approche permettant une lutte efficace
contre I'incendie.

Aucune rampe d’acces a des terrains privés ne éenpéeter sur I'emprise du domaine public.
L’autorisation de construire peut étre subordonada réalisation d’aménagements particuliers
concernant les acces en fonction de l'intensitdadeirculation ou pour assurer une desserte
sécurisée des aires de stationnements ou des garage

L’acces est considéré comme suffisant avec uneudarde plate-forme de :

- 4 métreslorsqu’il dessert 2 logemendsi plus,
- 6 metreslorsqu’il dessert 6 logemendsi plus.

L’'acces direct des riverains aux voies pour ledgadé recul depuis I'axe est égal ou supérieur a
17,50 metresloit se faire en des points spécialement aménageés.

Les sorties de garage donnant directement suriéapublique sont interdites.

Les aires de stationnement et les garages groupésem étre desservis par un ou deux acces
depuis la voie publique.

Les rampes éventuelles doivent comprendre une-fadatee de 5 métres au moins a compter de
la limite du domaine public, avec une déclivitéidure a 10 %.

5. Vaoirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation autoiteobe doit avoir une largeur inférieure a
4 métres

POS DECKWERSHEIM — UA Reéeglement Mars 2010
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Toute voie ouverte a la circulation automobile spsible d’étre classée dans le domaine public
est soumise, sauf circonstances particulieres aige® par la Communauté Urbaine, aux
conditions suivantes :

- largeur minimale entre alignements_de 8 metres

- largeur minimale de la chaussée : 5 metr@s passage des ouvrages d’art, cette largetr doi
étre au moins de 5,50 metres

- largeur minimale des trottoirs : 1,50 métre

- les ouvrages d'art franchissant une voie carrossdbivent réserver un tirant d'air d’'au
moins 4,30 metres sur toute la largeur de la clsssauf dans le cas d’aménagement
d’ouvrages a gabarit réduit du type mini-souterrain

- les voies en impasse ne doivent pas desservirdgu) logementst leur longueur ne peut
exceder_120 meétre€ette longueur peut étre supérieure si la Comuoiténdrbaine prévoit
son raccordement ultérieur a une autre voie puelifusi elle a pris toutes dispositions pour
se réserver I'emprise nécessaire a ce raccordement

- les voies en impasse doivent étre aménagées dangdeie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publigse(lcontre I'incendie et enlévement des
ordures ménageres) de faire aisément demi-toucedsie d’au moins 20 metres de diamétre
devra s’inscrire entre bordures de trottoirs danget place de retournement.

ARTICLE 4 UA — Desserte par les réseaux

L’alimentation en eau potable et 'assainissementodite construction a usage d’habitation et de
tout local pouvant servir de jour ou de nuit awdih au repos ou a l'agrément, ainsi que
I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux déaires industrielles, doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux reglements en vigaewrprevisions des projets d’alimentation en
eau potable et d’assainissement et aux prescrgpparticulieres ci-apres :

2. envertu de l'article L/33 du Code de la Santé Ruilel, le raccordement des immeubles aux
égouts disposés pour recevoir les eaux usées dqmeset établis sous la voie publique a
laquelle ces immeubles ont acces soit directenseittpar I'intermédiaire de voies privées
ou de servitudes de passage, est obligatoire daméldi de deux ans a compter de la mise
en service de I'égout ;

POS DECKWERSHEIM — UA Reéeglement Janvier 1987
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les lotissements et les ensembles d’habitationgedbiétre desservis par un réseau de
distribution d’eau potable sous pression et paréseau d'égouts évacuant directement, et
sans aucune stagnation, les eaux usées de toute.nat

réseaux sont raccordés aux réseaux publicsuddiey ou est établi le lotissement ou
'ensemble d’habitations ;

dans les secteurs ou les réseaux publics n'exipet sous réserve que les dispositions
du paragraphe 3.2 du présent article ne soienicapbs, 'alimentation en eau potable
doit étre assurée par un seul point d’eau ou, srd@apossibilité, par le plus petit nombre
possible de points d’eau. Le réseau d’égouts dmttr a un dispositif d’épuration et de
rejet en milieu naturel conforme aux dispositionsReglement Sanitaire Départemental en
vigueur ;

les constructions sont interdites si I'avis du Dieair Départemental de I’Action Sanitaire
et Sociale fait ressortir que I'hygiene généraleleetprotection sanitaire ne sont pas
assurees ;

lorsque, compte tenu de la destination de la coctsbn projetée, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d’eau, d’assaément ou de distribution d’électricité

sont nécessaires pour assurer la desserte de t¢adiséruction, le permis de construire ne
peut étre accordé si l'autorité qui le délivre h’pas en mesure d’indiquer dans quel délai
et par quelle collectivité publique ou par quel @essionnaire de service public lesdits
travaux doivent étre exécutes ;

en outre, ces installations doivent étre établies ndaniere a pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics prévus dansptegets d’alimentation en eau et
d’assainissement.

POS DECKWERSHEIM — UA Reéeglement Janvier 1987
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ARTICLE 5 UA — Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

ARTICLE 6 UA — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

1. Voirie

2.0 Dispositions générales

- sauf dispositions contraires indiquées au plangdestructions doivent en principe étre
édifiées a l'alignemendes voies publiques existantes, a modifier owéargr

- elles peuvent toutefois s’en éloigner a conditimmnager la partie laissée libre ;
- aucun arbre d’alignement ne pourra étre abattu ;

- lorsqu’il n’y a pas d’alignement Iégal, un arrétalignement individuel est délivré par
I'autorité compétente.

3.0 Dispositions particulieres

Nonobstant les dispositions du paragraphe 1.1 s3tde il existe le long de certaines voies une
ligne de construction de fait en retrait de I'abgment Iégal. Ce recul peut étre imposé pour
toute construction nouvelle s’'insérant dans I'ommce des batiments riverains d’une telle
rue.

4. Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’ligee électrique, en raison du danger que cela
représente, déclaration doit en étre faite, eniegtdn de la réglementation en vigueur et
de I'arrété préfectoral du 22 octobre 1971, audeseprésentant local de la distribution.

5. Cours d’'eau

Toute construction devra respecter une marge dgt désu moins 6 m a compter de I'emprise du
Muhlbach.

POS DECKWERSHEIM — UA Reéeglement Janvier 1987
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ARTICLE 7 UA — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Implantation jouxtant la limite latérale

L’implantation le long de la limite séparative latle de toute construction de plus_de 3,50
meétresde haut peut étre interdite si la parcelle linptre est occupée par un immeuble
d’habitation en bon état, implanté a moins_de 3resate cette limite séparative, sans la
jouxter, et si les travaux occasionnent une agdi@vavidente de la géne causée au voisin.

Exception faite du cas précité, les constructioagvpnt étre édifiées le long des limites
séparatives latérales sur une profondeur maximun@eanetrescomptés a partir de
I'alignement ou de la limite qui s’y substitue. &dldoivent respecter en fond de parcelle les
prospects définis au paragraphe 2 ci-dessous.

L’implantation des constructions définies au paapbe 1.1 ci-dessus, le long de la limite
séparative, peut étre imposée notamment lorsquelasyrarcelle voisine il existe un
batiment avec pignon en attente.

Au-dela de cette profondeur de 20 métoess constructions peuvent étre implantées le long
des limites séparatives si leur hauteur n’excede3p0 métres.

Lorsqu’un immeuble a été implanté en tenant cordpteusages locaux liés au « Schlupf »,
avec un recul par rapport a la limite séparativeespondant aux contraintes techniques en
matiere de I'égout des toits, la construction supércelle contigué peut étre implantée
d’'une maniere similaire, a condition toutefois dagyartie non batie conserve une largeur
totale entre murs comprise entre 0,80 et 1,20 metre

Les bassins des piscines individuelles doivent igt@antés a au moins 3 metres de toute
limite séparative.

Implantation avec prospect

Lorsque les cas prévus au paragraphe 1 ci-desssenhgas applicables, les dispositions
suivantes sont a respecter :

si le batiment a construire ne jouxte pas la Bmpiarcellaire, la distance comptée
horizontalement des points les plus hauts ou las géfavorables de ce batiment au
point de la limite parcellaire qui en est le plapproché, doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces polhts h/2), sans pouvoir étre inférieure a

3 metres

Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsigpodirront étre implantés a une distance
de la limite séparative la plus proche au moindeég®,80 metre

POS D’ECKWERSHEIM — UA Reéeglement Septembre 2005
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4.  Abris de jardins

Les constructions d’abris de jardin d'une surfaférieure ou égale a 10 m2 et d'une hauteur hors
tout inférieure ou égale a 2,50 m peuvent étreamjges sur la limite séparative ou en retrait par
rapport a cette limite sans que le recul minimun3 deétres ne s'applique.

ARTICLE 8 UA — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les batiments situés sur un terrain appartenamh@ue propriétaire doivent étre implantés de
telle maniére que les baies éclairant les piedeghitation ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait soigs un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,argjle peut étre porté a 60°, a condition que la
moitié au plus des piéces habitables prenne jauredte facade.

Une distance d’au moins 4 metrdsit étre réservée entre deux batiments non amti§ette
distance ne s’applique pas aux bassins des piscines

ARTICLE 9 UA — Emprise au sol

Non réglementée.

ARTICLE 10 UA — Hauteur maximum des constructions

2. Hauteur relative

1.0 Lorsque le batiment est édifié en bordure d'uneevpublique, la distance comptée
horizontalement de tout point de 'immeuble au pterplus proche de I'alignement opposé
doit étre au moins égale a la différence d’altitedée ces points. Lorsqu’une obligation de
construire en retrait de I'alignement figure suplan, la limite de ce retrait se substitue a
l'alignement. Il en est de méme pour les constongtiélevées en bordure des voies privées.

2.0 Lorsque la voie est en pente, la hauteur est piisenilieu du batiment ou au milieu de
chaque section de batiment_ de 30 medieetongueur.

3.0 Sila construction est édifiée a I'angle de deuesa’inégale largeur, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méraateur que celle longeant la voie la plus
large sur une longueur n'excédant pas 15 metoesptés a partir du point d’intersection
des alignements ou, le cas échéant, des lignesmuiennent lieu (limite de retrait
obligatoire, limite de voie privée).

POS DECKWERSHEIM — UA Reéeglement Mars 2010
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1. Hauteur absolue

2.0 La hauteur maximale des constructions nouvellesgggrort au niveau moyen d’assiette du
batiment & construire ne peut excéder :
- 7 métresa I'égout principal des toitures
- 12 metresau faitage.

3.0 Un seul niveau de combles peut étre habitable.

4.0 Pour les autres batiments a usage agricole, ceflst@ortée a 8 méetresvec un maximum
de 12 metreau faitage.

ARTICLE 11 UA — Aspect extérieur — clotures

0. Facades et volumes

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu’il ne s’agisse de
matériaux de parement.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'@rdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a edifier awdifier, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sitegs, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

1. Clotures
Les clbtures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine privé doit étre

matérialisée au moins par un décrochement dans ldunsol, des dallettes de bordure ou des
revétements de sol différenciés.
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Les clotures éventuelles doivent étre constituédspar des haies vives, soit par des grilles,
grillages, ou tous autres dispositifs a claire-vaenportant ou non un mur bahut, dont la hauteur
ne saurait excéder 0,40 metre. La hauteur maximidmmsg pour les clétures, quelle gu’en soit
leur nature, est de 1,80 métre y compris le mumubalentuel. Des clétures pleines ne sont
autorisées que lorsqu’elles répondent a des néeessii a une utilité tenant a la nature de
'occupation ou au caractéere des constructiondéadifsur la parcelle intéressée, en aucun cas,
leur hauteur ne peut excéder 2 métres.

La reconstruction a l'identiqgue de murs et portailanciennes exploitations agricoles est
autorisée.

3. Toitures

Les toitures des constructions nouvelles devroairaleux versants principaux, a pentes égales,
comprises entre 45° et 52°, dans le respect dg@tddgie traditionnelle.

Une pente de toiture difféerente pourra étre auteripour les couvertures de faible emprise
(lucarnes, croupe sur pignon).

Les toitures plates ou a un seul pan sont aut@rigeer les vérandas et les abris de jardin.

ARTICLE 12 UA — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoirgedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiqgues sur mplR@ments aménagés. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d’'un véhiest de 25 m3 compris les acces.

Le nombre de places a réaliser doit répondre atxme®suivantes :
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Nombre de
Type d’occupation du sol Places *
Logement
- Nombre de places par logement 2

- Pour les visiteurs, nombre de places supplémestgar tranche de 250 m?2 de SHON 1
réalisée

Bureaux

- nombre de places pour 100 m2 de plancher horseopour les employés et visiteurs 3
Commerces

- nombre de places pour 40 m? hors ceuvre (verdgserve) 1

Equipement d’enseignement

- nombre de places par classe construite :
primaire et maternelle 1
secondaire et technique 1,5

Autres équipements

- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places
- Hotels et logements foyers : pour 10 chambres
- Restaurants : pour 10 sieges

- Salles de spectacles : pour 10 siéges

- Station-service

par poste de lavage ou de graissage

RN O

w

Activités industrielles
- nombre de places pour 3 emplois 2

Equipement exceptionnel

Les équipements exceptionnels qui ne sont pasciteptient précisés dans la liste
devront pouvoir disposer d’'un nombre de placespeamettant d’assurer leurs
besoins propres.

* Le nombre de places est arrondi & I'unité inféeesi la décimale n’excéde pas 0,5 et

a l'unité supérieure dans le cas contraire
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Dans la mesure ou l'exiguité des parcelles ne pepa® de répondre aux normes imposees, le
constructeur devra justifier de I'acquisition ouldgarticipation financiére dans une opération de
construction d’'un parking offrant des places ddi@taement dans un rayon de 400 metres
maximum autour de ladite construction.

Dans le cas de travaux entrainant une amélioragsnconditions d’habitation ou des batiments
existants, il ne sera pas exigé aux demandeuksalsation de places de stationnement dans la
mesure ou elles n’existent pas.

Pour le nombre de places a prévoir sous la rubriqaatres équipements », compte tenu des

possibilités dans le voisinage, les normes progogeéerront étre réduites si le demandeur justifie
gue ses besoins sont satisfaits dans un rayon@méoes.

ARTILE 13 UA — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi pseaires de stationnement doivent étre
ameénageées.

En outre, 25 % au moins de la superficie du terdmwront étre réservés a des aménagements
paysagers, tels que gazon, plantations ou espdeeyvés aux piétons et aux jeux des enfants.

L’adaptation mineure suivante peut étre apportée dispositions du présent article dans les
formes précisées au titre |, article 4 ci-dessus :

- lorsque l'exiguité des parcelles ne permet pas di@gement paysager d'un tel

pourcentage du terrain, la moitié au plus de léasarcorrespondante pourra recevoir
d’autres affectations (ex. parkings) a conditiodta plantée d’arbres.

Section lll — Possibilités maximales d’occupation d sol

ARTICLE 14 UA — Coefficient d’'occupation du sol — CO.S.

2. Sous réserve de I'application des articles 1 UA3AJA du présent reglement, le C.O.S.
maximum applicable dans la zone UA est égal a 0,8
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2. Ne sont pas soumis au C.O.S. les travaux suivants :

I'aménagement des batiments a I'intérieur deamals existants en 1978,

les adjonctions exclusivement réservéees a I'anadimm du confort sanitaire (douche,
salle de bain, W.C.) jusqu’a concurrence d’'uneaag@fmaximale totale de 10 m2 H.O.
par logement existant en 1978,

les constructions ou extensions de batiments pmibBcolaires, sanitaires ou
hospitaliers.

ARTICLE 15 UA — Dépassement du coefficient d’occuggson du sol (C.O.S.)

Sous réserve du respect des régles fixées aulearfidJA a 13 UA, le dépassement du C.O.S.
peut étre autorisé :

pour les constructions et reconstructions a réatige des terrains situés a l'angle de
deux voies ou entre deux constructions existatgekng d’'une voie et lorsqu’il est
indispensable au maintien de I'ordonnance architat# actuelle,

lorsque son application a un terrain ne permetdd@difier une surface minimum de
140 m2 de plancher hors ceuvre. Le dépassement,cganas, est possible jusqu’a
I'obtention de cette surface de plancher,

pour l'agrandissement des constructions existartasque celui-ci répond a un
meilleur aménagement des locaux et a la mise auresd’habitabilité des logements.

Le dépassement du coefficient d’occupation du ssil fubordonné au versement de la
participation prévue aux articles L 332-1 et sutgaihu Code de I'Urbanisme, a moins qu'il ne
soit fait usage du transfert des droits a batiagplication de l'article R 332-13 du méme code.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Section | — Nature de I'occupation et de l'utilisaibn du sol

ARTICLE 1 UB — Occupations et utilisations du sol dmises

1. Les constructions a usage principal d’habitatiaties a caractére commercial, de services
et de bureaux y compris leurs dépendances (garabes, piscines...) ainsi que toutes
occupations et utilisations du sol qui ne sont @gsressément citées a l'article 2 UB ci-
dessous.

2.  Sous conditions spéciales :

2.1 - les établissements classés soumis a déolahdint I'activité n’est pas cause de
pollution et de bruit ;

2.2 - dans les établissements classés existantalaose, les travaux qui n’entrainent

pas de modifications des conditions d’exploitagosceptibles d’aggraver le
danger ou les inconvénients résultant, pour igivage, de leur fonctionnement.

ARTICLE 2 UB — Occupations et utilisations du sol mterdites

1. Les établissements classés soumis a autorisatiandéglaration, sauf ceux visés a l'article
1 UB et ceux dont la localisation dans un quadibabitation est justifiée : stockage lié au
chauffage des immeubles, stations-service, parkings

2. Les installations prévues a l'article R 442-2 dud€ale I'Urbanisme, exception faite des
aires de jeux et de sports ainsi que des airesgmamtes de stationnement ouvertes au
public.

3. L'ouverture ou I'extension de carriéres, étangg@vieres.

4. Les campings et terrains de caravanes.
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Section Il — Conditions d’occupation du sol

ARTICLE 3 UB — Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé ssitateains qui ne seraient pas desservis, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passageinagé sur fonds voisin, d’au moins

4 metresde large, éventuellement obtenu par applicatiofiadiécle 682 du Code Civil, par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgott a I'importance et a la destination de
immeuble ou de I'ensemble d’immeubles qui y sédtfiés, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et des nwoy@approche permettant une lutte efficace
contre I'incendie.

Aucune rampe d’acces a des terrains privés ne @enpéeter sur 'emprise du domaine public.
L’autorisation de construire peut étre subordonade réalisation d’aménagements particuliers
concernant les accés en fonction de l'intensitdadeirculation ou pour assurer une desserte
sécurisée des aires de stationnements ou des garage

L’acces est considéré comme suffisant avec unedarde plate-forme de :

- 4 métreslorsqu’il dessert 2 logemendsi plus,
- 6 métreslorsqu’il dessert 6 logemendsi plus.

L’acces direct des riverains aux voies pour ledgadé recul depuis I'axe est égal ou supérieur a
17,50 metresloit se faire en des points spécialement aménagés.

Les aires de stationnement et les garages groupésem étre desservis par un ou deux acces
depuis la voie publique.

Les rampes éventuelles doivent comprendre une-fadatee de 5 métres au moins a compter de
la limite du domaine public, avec une déclivitéidure a 10 %.
2.  Voirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation autoiteobe doit avoir une largeur inférieure a
4 métres
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Toute voie ouverte a la circulation automobile sypsible d’étre classée dans le domaine public
est soumise, sauf circonstances particulieres aige® par la Communauté Urbaine, aux
conditions suivantes :

largeur minimale entre alignements_de 8 metres

largeur minimale de la chaussée : 5 metms passage des ouvrages d’art, cette largeur doi
étre au moins de 5,50 metres

largeur minimale des trottoirs : 1,50 métre

les ouvrages d’art franchissant une voie carrossdblvent réserver un tirant d’air d’au
moins 4,30 meétres sur toute la largeur de la clmissauf dans le cas d’aménagement
d’ouvrages a gabarit réduit du type mini-souterrain

les voies en impasse ne doivent pas desservirdellZ) logementst leur longueur ne peut
excéder_120 meétre€ette longueur peut étre supérieure si la Comuoténdrbaine prévoit
son raccordement ultérieur a une autre voie publ&fusi elle a pris toutes dispositions pour
se réserver I'emprise nécessaire a ce raccordement

les voies en impasse doivent étre aménagées dansaie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publidse(lcontre l'incendie et enlevement des
ordures ménageres) de faire aisément demi-toucelsie d’au moins 20 métres de diametre
devra s’inscrire entre bordures de trottoirs danset place de retournement.

ARTICLE 4 UB — Desserte par les réseaux

L’alimentation en eau potable et 'assainissementodite construction a usage d’habitation et de
tout local pouvant servir de jour ou de nuit awdih au repos ou a l'agrément, ainsi que
I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux déaires industrielles, doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux reglements en vigaewrpréevisions des projets d’alimentation en
eau potable et d’assainissement et aux prescripfiarticuliéres ci-apres :

2.

en vertu de l'article L/33 du Code de la Santé Rulel, le raccordement des immeubles aux
eégouts disposés pour recevoir les eaux usées dqoesset établis sous la voie publique a
laquelle ces immeubles ont acces soit directenseittpar I'intermédiaire de voies privées
ou de servitudes de passage, est obligatoire daméldi de deux ans a compter de la mise
en service de I'égout ;
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1. les lotissements et les ensembles d’habitationgedbiétre desservis par un réseau de
distribution d’eau potable sous pression et paréseau d'égouts évacuant directement, et
sans aucune stagnation, les eaux usées de touwte.n@es réseaux sont raccordés aux
réseaux publics du quartier ou est établi le letissnt ou I'ensemble d’habitation.

ARTICLE 5 UB - Caractéristiques des terrains

Un rectangle de 16 x 25 métres doit pouvoir étseriptible dans le terrain.

Ces dimensions pourront cependant étre infériesirds terrain fait partie d’'un ensemble de
parcelles destinées a recevoir des constructiatmgduelles groupées, en bande ou jumelées.

ARTICLE 6 UB — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

1. Voirie

- sauf dispositions contraires indiquées au plancdesstructions doivent étre édifiées a
5 métresau moins de l'alignement existant, a modifier auréer ;

- néanmoins, le long de certaines voies les batinedssants sont implantés suivant une
ligne de construction dont le recul est différe&tte ligne de construction se substitue
alors au recul de 5 métres précité pour toute ntmieenstruction, a I'exception des
garages ;

- seules les clétures peuvent étre édifiées a I'alitgnt de ces mémes voies ;

- aucun arbre d’alignement ne pourra étre abattu ;

- lorsqu’il n’y a pas d’alignement Iégal, un arrétalignement individuel est délivré par

I'autorité compétente.

2. Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’ligee électrique, en raison du danger
gue cela représente, déclaration dit en étre éaitapplication de la réglementation en
vigueur et de l'arrété préfectoral du 22 octobr@&ll%upres du représentant local de
la distribution.
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1. Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiqu@rront étre implantés au retrait des voies
et places publiques existantes, a modifier ou arci une distance de l'alignement au moins
égale a 1,50 metre

2. Cours d'eau

Toute construction devra respecter une marge del au moins_6 metres compter de
'emprise du Muhlbach.

ARTICLE 7 UB — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3. Implantation jouxtant la limite latérale

3.1 Les constructions peuvent étre édifiees sur unéditatérale lorsque le voisin y a déja
implanté un batiment en bon état ou dans le casalsons en bande ou jumelées, ceci sur
une profondeur maximum de 20 meteesompter du recul de I'alignement défini a I'eldi
6 UB ci-dessus. Elles doivent respecter en fondpdecelle les prospects définis au
paragraphe 2 ci-dessous.

3.2 Les constructions annexes de moins_de 3,50 melgekhauteur peuvent jouxter toutes
limites séparatives.

4, Implantation avec prospect

4.1 Si le batiment a construire ne jouxte pas la limi@rcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment amtpde la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdiida différence d’altitude entre ces
points (L = h/2, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres

3.2 Lorsque le projet constitue une opération d’'un $eomant d’habitat individuel groupé, les
prospects tels que définis au paragraphe 2 ci-desmt a respecter en périphérie de I'llot
intéresse.

POS DECKWERSHEIM — UB Reéglement Janvier 1987



-23-

4.0 A lintérieur d'un tel flot, abstraction peut éti@ite des dispositions du présent article dans
limplantation des constructions, les unes par oapaux autres, a condition toutefois de se
conformer a l'article 8 UB ci-dessous, comme sitésules parcelles appartenaient a un
méme propriétaire.

1. Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsigquadirront étre implantés a une distance de la
limite séparative la plus proche au moins égalg@ thétre

2. Piscines

Les bassins de piscines individuelles doivent @étq@antés a au moins 3 metres de toute limite
séparative.

3. Abris de jardin

Les constructions d’abris de jardin d'une surfagérieure ou égale a 10 m2 et d'une hauteur hors
tout inférieure ou égale a 2,50 m peuvent étre ampgles sur la limite séparative ou en retrait par
rapport a cette limite sans que le recul minimun3 deétres ne s'applique.

ARTICLE 8 UB — Implantation des constructions les mes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les batiments situés sur un terrain appartenamh@ue propriétaire doivent étre implantés de
telle maniére que les baies éclairant les piedegbitation ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait soigs un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,argjle peut étre porté a 60°, a condition que la
moitié au plus des piéces habitables prenne jauredte facade.

Une distance d’au moins 4 metrdsit étre réservée entre deux batiments non amti§ette
distance ne s’applique pas aux bassins des piscines

ARTICLE 9 UB — Emprise au sol

Non réglementée.

ARTICLE 10 UB — Hauteur maximum des constructions

1. Hauteur relative

1.2 Lorsque le batiment est édifié en bordure d'uneevpublique, la distance comptée
horizontalement de tout point de 'immeuble au pterplus proche de I'alignement opposé
doit étre au moins égale a la différence d’altitedé&e ces points. Lorsqu’une obligation de
construire en retrait de l'alignement figure aunplda limite de retrait se substitue a
'alignement. Il en est de méme pour les constonstiélevées en bordure des voies privées.
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2.1 Lorsque la voie est en pente, la hauteur est piisenilieu du batiment ou au milieu de
chaque section de batiment_ de 30 medieetongueur.

2.2 Sila construction est édifiée a I'angle de deuesa’inégale largeur, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méraateur que celle longeant la voie la plus
large sur une longueur n'excédant pas 15 metoesptés a partir du point d’intersection
des alignements ou, le cas échéant, des lignesmuiennent lieu (limite de retrait
obligatoire, limite de voie privée).

2.3 Les éléments techniques de faible emprise et fgoditifs et équipements liés aux énergies
renouvelables ne sont pas compris dans le caldal lolguteur hors tout.

2. Hauteur absolue

3.0 La hauteur maximale des constructions nouvellesgggrort au niveau moyen d’assiette du
batiment & construire ne peut excéder :

- 7 metres a I'égout principal pour les toiturespemte ou a la base de I'acrotére pour les
toitures plates ;
- 12 metres hors tout.

4.0 Un seul niveau de combles ou en attique peut étvédble.

5.0 Pour les autres batiments a usage agricole, cellstportée a 8 metresvec un maximum

de 12 métresors tout.

6. Lignes électriques

Dans les couloirs réservés aux lignes électriguegodés sur le plan, la hauteur totale des
constructions par rapport au niveau moyen du tedaissiette du batiment ne peut excéder
8 metres

ARTICLE 11 UB — Aspect extérieur — Cldtures

1. Facades et volumes

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu’il ne s’agisse de
matériaux de parement.

POS DECKWERSHEIM — UB Reéglement Mars 2010



.25 -

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par tuation, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a edifier awdifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sitegs, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

1. Clotures

Les clétures sont facultatives, mais la limite edér domaine public et le domaine privé doit étre
matérialisée au moins par un décrochement dans ldunsol, des dallettes de bordure ou des
revétements de sol différenciés.

Les clotures éventuelles doivent étre constituédispar des haies vives, soit par des grilles,
grillages, ou tous autres dispositifs a claire-vaenportant ou non un mur bahut, dont la hauteur
ne saurait excéder 0,40 mette hauteur maximum admise pour les cléturesllejge’en soit

leur nature, est de 1,80 métyecompris le mur bahut éventuel. Des cl6turesngeine sont
autorisées que lorsqu’elles répondent a des néeessii a une utilité tenant a la nature de
'occupation ou au caractére des constructionsé&adifsur la parcelle intéressée. En aucun cas,
leur hauteur ne peut excéder 2 métres.

ARTICLE 12 UB — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoir®edes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur mplR@ments aménagés. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d’'un véhiest de 25 m3/ compris les acces.
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Le nombre de places a réaliser doit répondre atxme®suivantes :

Nombre de
Type d’occupation du sol Places *

Logement
- Nombre de places par logement 2
- Pour les visiteurs, nombre de places supplénmrestgiar tranche de 250 m2 de SHON 1
réalisée
Bureaux
- nombre de places pour 100 m2 de plancher horseopour les employés et visiteurs 3
Commerces
- nombre de places pour 40 m2 hors ceuvre (vendserve) 1
Equipement d’enseignement
- nombre de places par classe construite :

primaire et maternelle 1

secondaire et technique 15
Autres équipements
- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places 1
- Hétels et logements foyers : pour 10 chambres >
- Restaurants : pour 10 sieges 2
- Salles de spectacles : pour 10 sieges 1
- Station-service

par poste de lavage ou de graissage 3
Activités industrielles
- nombre de places pour 3 emplois 2
Equipement exceptionnel
Les équipements exceptionnels qui ne sont pascieptient précisés dans la liste devijont
pouvoir disposer d’un nombre de places leur peanett’assurer leurs besoins propres.
* Le nombre de places est arrondi & I'unité inféeesi la décimale n’excéde pas 0,5 et

a l'unité supérieure dans le cas contraire
POS D’ECKWERSHEIM — UB Reglement Mars 2010




- 27 -

Dans le cas de travaux entrainant une amélioraisnconditions d’habitation ou des batiments
existants, il ne sera pas exigé aux demandeuésalsation de places de stationnement dans la
mesure ou elles n’existent pas.

Pour le nombre de places a prévoir sous la rubriqaatres équipements », compte tenu des

possibilités dans le voisinage, les normes progogéerront étre réduites si le demandeur justifie
gue ses besoins sont satisfaits dans un rayon@méfes.

ARTICLE 13 UB — Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi pseaires de stationnement doivent étre
aménagées.

En outre, 25 % de la superficie du terrain devi&nt traités en aménagements paysagers, tels
gue gazon, plantations ou espaces réserveés aoxpiét aux jeux des enfants.

L’adaptation mineure suivante peut étre apportée dispositions du présent article dans les
formes précisées au titre |, article 4 ci-dessus :

Lorsque l'exiguité des parcelles ne permet pasdtagement paysager d'un tel pourcentage du

terrain, la moitié au plus de la surface correspoiel pourra recevoir d’autres affectations (ex.
parkings) a condition d’étre plantée d'arbres.

Section lll — Possibilités maximales d’occupation d sol

ARTICLE 14 UB — Coefficient d'occupation du sol — CO.S.

1. Sous réserve de l'application des articles 1 UBaJB du présent réglement, le C.O.S.
maximum applicable est égal a :

0,5dans la zone UB 4,
- 0,6dans toutes les autres zones UB.

2. Ne sont pas soumis au C.O.S. les travaux suivants :

- l'aménagement des batiments a l'intérieur des vekiexistants en 1978,
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- les constructions ou extensions de batiments mmibBcolaires, sanitaires ou
hospitaliers.

ARTICLE 15 UB — Dépassement du coefficient d'occugin du sol — (C.0.S.)

Sous réserve du respect des regles fixées aulearficUB a 13 UB, le dépassement du C.O.S.
peut étre autorisé :

- pour les constructions et reconstructions a régatige des terrains situés a I'angle de
deux voies ou entre deux constructions existatgekng d’'une voie et lorsqu’il est
indispensable au maintien de I'ordonnance architat# actuelle,

- lorsque son application a un terrain ne permetdxédifier une surface minimum de
140 m2 de plancher hors ceuvre. Le dépassement,cdanas, est possible jusqu’a
I'obtention de cette surface de plancher,

- pour lagrandissement des constructions existaritesgue celui-ci répond a un
meilleur aménagement des locaux et a la mise aume®d’habitabilité des logements.

Le dépassement du coefficient d'occupation du stlsebordonné au versement de la
participation prévue aux articles L 332-1 et sutsaiu Code de I'Urbanisme, a moins qu'il

ne soit fait usage du transfert des droits a le@tapplication de I'article R 332-13 du méme
code.

Le dépassement ne saurait excéder 20 %.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UF

Section | — Nature de I'occupation et de l'utilisaibn du sol

ARTICLE 1 UF — Occupations et utilisations du sol dmises

2.

Les constructions de toute nature nécessairesragidonement et au développement du
service public ferroviaire et celles indispensaladas activités commerciales, industrielles
ou artisanales liées au rail.

Les installations soumises a autorisation et vigéasla loi du 19 juillet 1976, qui
répondent aux besoins de toute construction owaliagbn autorisée par le présent
reglement de zone.

Les aménagements, transformations ou extensionsodstructions a usage principal
d’habitation, de bureau et de service existants tiamone.

Les travaux a effectuer dans les installations temiss dans la zone, soumises a
autorisation ou a déclaration et visées par laloil9 juillet 1976, qui n’entrainent pas de
modification des conditions d’exploitation suscblg@s d’aggraver le danger ou les
inconveénients résultant pour le voisinage de leacfionnement.

Les logements de fonction et de gardiennage qui destinés au personnel dont la
présence permanente sur place est indispensable.

Les constructions nouvelles a usage d’habitationses dans les secteurs de nuisance
matérialisés par une bande grisée de part et d'des voies suivantes :

- lavoie ferrée Strasbourg/Paris, voie de type binsde 4 files de circulation,
- la RN 63, voie de type Il a moins de 4 files dewiation,

ne sont admises que si elles répondent aux exigatiselement acoustique conformément
a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 2 UF — Occupations et utilisations du sol mterdites

1. Les constructions a usage d’habitation a I'exceptie celles visées au paragraphe 1 UF ci-
dessus.

2. L’ouverture ou I'extension de toute graviere, czngiou étang.

Section Il — Conditions d’occupation du sol

ARTICLE 3 UF — Acceés et voirie

1. Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&&ine voie publique ou privée.

Les accés doivent présenter des caractéristiquasepiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et gedéection civile.

Un permis de construire peut étre subordonné aeddisation d’aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de I'intedsitrafic.

Les aires de stationnement ou les garages growuiésntl Etre desservis par un seul acces sur la
voie publique.

2.  Voirie

Aucune voie publique ouverte a la circulation autbite ne doit avoir une largeur de plate-forme
inférieure & 10 métres

Aucune voie privée nouvelle ouverte a la circulateutomobile ne doit avoir une largeur de
plate-forme inférieure a 8 métres

Les voies en impasse doivent étre aménagées dangddie terminale afin de permettre a tout
véhicule de faire aisément demi-tour.
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ARTICLE 4 UF — Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle autéeipar le présent réglement de zone et qui, de
surcroit, requiert d’étre alimentée en eau potaldé, I'étre par branchement au réseau public de
distribution.

2. Assainissement (eaux usées domestiglies

Toute construction ou installation nouvelle aut®gispar le présent reglement de zone doit
évacuer ses eaux usées domestiques par branchemenéseau public d’assainissement
recueillant les eaux usées.

Ces eaux useées doivent, a défaut de branchemesiblgosur un réseau public d’assainissement,
étre évacuées conformément aux prescriptions dieRegt Sanitaire Départemental en vigueur
et du service chargé de la police des eaux.

3. Assainissement (eaux usées industrielles

Les eaux useées industrielles ne peuvent étre esjalans le réseau public d’assainissement,
recueillant les eaux usées, sans autorisation,eliegypeut étre subordonnée a certaines
conditions, notamment a un pré-traitement approprié

4. Assainissement (eaux pluvialgs

En cas dexistence d'un réseau public d’assainissémecueillant les eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur le terrain devront @geqtr'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans ce réseau.

ARTICLE 5 UF — Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

ARTICLE 6 UF — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Voirie

Sauf indication contraire figurant au plan, toutsmstruction ou installation nouvelle doit étre
implantée a

POS d’'ECKWERSHEIM — UF Reglement Janvier 1987



-32-

5 metres au moins de I'alignement des voies pubsigxistantes, a créer ou a modifier.

Cette distance pourra toutefois étre réduite pasr donstructions dont I'implantation est
commandée par les impératifs techniques de I'etgilon ferroviaire.

ARTICLE 7 UF — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre éloignéelaetes séparatives de telle maniére que :

1.

La distance comptée horizontalement de tout painb@iment a construire au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochét ddie au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points (L 2)l¥ans pouvoir étre inférieure a 5 meétres
Une distance supérieure a 5 métres peut étre irapsidés conditions de sécurité en cas
d’'incendie I'exigent ; pour ce méme motif, un muwupe-feu peut étre exigé pour les
constructions jouxtant les limites parcellaires.

Cette distance horizontale pourra toutefois étrduité pour les constructions dont
limplantation est commandée par les impératifhitegues de I'exploitation ferroviaire ;

Lorsque par son gabarit ou par son implantationimmeuble bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa 1 ci-dessegpermis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objehélmrer la conformité de I'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescrgtion pour des travaux qui sont sans
effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeabl

ARTICLE 8 UF — Implantation des constructions les wmes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre ékxgnles unes des autres d’'une distance au
moins égale a 5 metres.
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ARTICLE 9 UF — Emprise au sol

L’emprise au sol des batiments a construire résidtéapplication des régles des articles 6 UF, 7
UF et 8 UF.

ARTICLE 10 UF — Hauteur maximum des constructions

La hauteur de toute construction ou installatiomvustie est comptée verticalement du terrain
naturel et est exprimée en metres ; en cas dernt@mgente, le terrain naturel est a remplacer par
le niveau moyen du terrain d’assiette de la constm.

Cette hauteur maximale est fixée a 10 madasss la zone UF.

ARTICLE 11 UF — Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou n@rdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $&uation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragedifieléou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux simants, aux sites, aux paysages haturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectiv@sumentales.

ARTICLE 12 UF — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asairise de toute construction ou installation
nouvelle, autorisée par le présent reglement de,zbwit étre assuré en dehors du domaine public
affecté a la circulation automobile.

Ces dispositions ne s’appliquent pas au trafic geyas.

La superficie a prendre en compte pour le statiovamt d’un véhicule est de 25 ny compris

les acces.

ARTICLE 13 UF — Espaces libres et plantations

2. Les surfaces libres de toute construction doivané @ménagées et convenablement
entretenues.
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1. Les plantations existantes doivent étre mainteruesremplacées par des plantations
équivalentes.

2. Les espaces non batis situés entre l'alignemet# Bjne des constructions doivent étre
plantés, notamment avec des arbres a haute tigwfbrecran.

3. Les aires de permanentes de stationnement ouaerfesblic doivent étre plantées d’arbres
a haute tige ou a croissance rapide.

Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

ARTICLE 14 UF — Coefficient d’occupation du sol — CO.S.

Non réglementé.

ARTICLE 15 UF — Dépassement du coefficient d’occupson du sol (C.0.S.)

Sans objet.
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Titre Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATU RELLES

Chapitre | - Reglement applicable a la zone INA

Section | - Nature de I'occupation et de l'utilisaibn du sol

Article 1 INA - Occupations et utilisations du soladmises

1. Nonobstant les dispositions du 8§ 2 de l'artitlvant, les établissements classés soumis a
déclaration dont l'activité n'est pas cause deaupoti et de bruit ;

2. Les travaux d'amélioration ainsi que des exterssiimitées des batiments existants ;

3. Les lotissements destinés a I'habitation, acagmge de leurs dépendances (garages, abris,
piscines...), les ensembles d'habitat collectifs,ugés ou individuels, les équipements
publics ou commerciaux, ainsi que les bureaux détesuactivités sans nuisance, sous
réserve de remplir les conditions particulieresauoiies :

3.1. Les terrains doivent étre directement racduedaaux réseaux d'eau, d'assainissement,
de voirie et d'électricité. Ces raccordements duiétre compatibles avec les réseaux
projetés et avec les dispositions de I'article A]N

3.2. La réalisation du projet ne doit pas provodaeiormation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles. Elle devifiegs®ier en continuité avec le domaine
bati existant ;

3.3. Chaque opération doit en outre étre implastéeun terrain d'un seul tenant couvrant
au minimum une surface de :

- un hectare dans la zone INA2 et INA4 a conditten s'intégrer dans un schéma
d'organisation d'ensemble ;
- la totalitéde la surface de la zone INA3 ;

Lorsqu'un reliquat de telles opérations est ipfdria la surface demandée, celui-ci pourra
néanmoins étre urbanisé a condition de couvrignalément les terrains restant d'un seul
tenant.
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ARTICLE 2 INA — Occupations et utilisations du solinterdites

1. Les constructions isolées ainsi que toute opératimm mentionnée ou non conforme a
I'article 1 INA ci-dessus.

2. Les établissements classés soumis a autorisatiandéglaration, sauf ceux visés a l'article
1 INA et ceux dont la localisation dans un quantiésabitation est justifiée : stockage lié au
chauffage des immeubles, stations-service, parkings

3.  L’ouverture ou I'extension de carriéres, étangg@avieres.

4. Les campings et terrains de caravanes.

Section Il — Conditions d’occupation du sol

ARTICLE 3 INA — Acceés et voirie

1. Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé ssitateains qui ne seraient pas desservis, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passageinagé sur fonds voisin, d’au moins

4 metresde large, éventuellement obtenu par applicatiofiadiécle 682 du Code Civil, par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnagott a I'importance et a la destination de
immeuble ou de I'ensemble d’immeubles qui y sédifiés, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des accés et des nwy@approche permettant une lutte efficace
contre I'incendie.

Aucune rampe d’acces a des terrains privés ne @éenpéeter sur 'emprise du domaine public.
L’autorisation de construirpeut étre subordonnée a la réalisation d’aménagsnpamticuliers
concernant les accés en fonction de l'intensitdadeirculation ou pour assurer une desserte
sécurisée des aires de stationnements ou des garage

L’acces est considéré comme suffisant avec unedarde plate-forme de :

- 4 metreslorsqu’il dessert 2 logemendsi plus,
- 6 metreslorsqu’il dessert 6 logemends! plus.
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L’acces direct des riverains aux voies pour ledgadé recul depuis I'axe est égal ou supérieur a
17,50 metresloit se faire en des points spécialement aménagés.

Les aires de stationnement et les garages groupésem étre desservis par un ou deux acces
depuis la voie publique.

Les rampes éventuelles doivent comprendre une-fadatee de 5 métres au moins a compter de
la limite du domaine public, avec une déclivitééidure a 10 %.

2.  Voirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation autor@be doit avoir une largeur inférieure a
4 métres

Les largeurs d’emprise des voies devront satistipe normes de sécurité et a l'intensité de la
circulation.

Dans les secteurs de zone INA3 et INA4 uniquement :

Toute voie ouverte a la circulation automobile spsible d’étre classée dans le domaine public
est soumise, sauf circonstances particulieres aige® par la Communauté Urbaine, aux
conditions suivantes :

- largeur minimale entre alignements_de 8 metres

- largeur minimale de la chaussée : 5 métims passage des ouvrages d’art, cette largeur doi
étre au moins de 5,50 metres

- largeur minimale des trottoirs : 1,50 meétre

- les ouvrages d’art franchissant une voie carrossdblvent réserver un tirant d’air d’au
moins 4,30 meétres sur toute la largeur de la clmissauf dans le cas d’aménagement
d’ouvrages a gabarit réduit du type mini-souterrain

- les voies en impasse ne doivent pas desservirdgl 0 logementst leur longueur ne peut
excéder_120 metre€ette longueur peut étre supérieure si la Comuoténdrbaine prévoit
son raccordement ultérieur a une autre voie publefusi elle a pris toutes dispositions pour
se réserver I'emprise nécessaire a ce raccordement

- les voies en impasse doivent étre aménagées dansakie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publidse(lcontre l'incendie et enlevement des
ordures ménageres) de faire aisément demi-toucelsie d’au moins 20 métres de diametre
devra s’inscrire entre bordures de trottoirs danget place de retournement.
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ARTICLE 4 INA — Desserte par les réseaux

1. Eau potable

BN

Toute construction ou installation nouvelle, a @satjhabitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d’eau potable dect@rstiques suffisantes dans des conditions corder
aux prévisions du projet d’alimentation en eau lpleta

2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par branchement au réseau
collectif.

Eaux pluviales
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales, aesans admission au réseau public d’assainissemen

sont obligatoires. Ils concernent aussi bien les @duviales générées par les espaces communstes c
des espaces privés (lots, parcelles, terrainsgrivg

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturelaui&nent superficiel. Dans ce cas, 'autorisatian d
gestionnaire du milieu de rejet est a demander ;

- linfiltration dans le sol des eaux pluviales, das systemes adaptés, dans des conditions suseeptib
de garantir une parfaire innocuité vis-a-vis dedppe ;

- larécupération et/ou le tamponnage dans les eern

- la limitation de I'imperméabilisation des espacr®geurs, Iégérement en contrebas de la voirie qui
dessert la parcelle, pouvant supporter sans pogudie lame d’eau de faible hauteur, le temps d’un
orage (jardins, allées, bassins, noues, places) ;

- lavégétalisation des toitures.

En cas d’admission des eaux pluviales au résedicpadlle-ci se fera moyennant une limitation dibid.
Autres réseaux
Les raccordements aux réseaux é€lectriques, deotétéanication et de télédistribution doivent étre

réalisés par des cables souterrains sur le donmibic ou du moins non visibles a I'extérieur des
édifices.

ARTICLE 5 INA — Caractéristigues des terrains

Non réglementées.

ARTICLE 6 INA — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

1. Voirie
Dans tous les secteurs de zone a I'exception dalgelNA2 :

Sauf dispositions contraires indiquées au plancdastructions doivent étre édifiées a 5 metresains
de I'alignement des voies publiques existantesodifier ou a créer.
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Cette distance peut étre réduite dans le cas dtongposition d’ensemble répondant a une intention
déterminée d’'aménagement dont les dispositionaeié définies dans un reglement spécifique.

Dans le secteur de zone INA2 :

Sauf dispositions contraires indiquées au plancdestructions doivent étre édifiées a I'alignenanty 3
meétres au moins de 'alignement des voies publiguesantes, a modifier ou a créer.

Seules les cl6tures peuvent étre édifiées a l'aligent de ces mémes voies.

2. Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’ligee électrique, en raison du danger que cela
représente, déclaration doit en étre faite, eniegdpdn de la réglementation en vigueur et de
I'arrété préfectoral du 22 octobre 1971, auprésegiésentant local de la distribution.

3. Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiquaurront étre implantés au retrait des voies
et places publiques existantes, a modifier ou arci@ une distance de l'alignement au moins
égale a 1,50 metre

4. Cours d'eau

Toute construction devra respecter une marge dg dé&u moins 6 métres a compter des berges
du Muhlbach.

ARTICLE 7 INA — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tous les secteurs de zone INA a I'exceptiogedteur INA2 :

1.1 Les constructions peuvent étre édifiees sur legdsrséparatives latérales dans le cas de
maisons en bandes ou jumelées, ceci sur une priomadaximum de 20 metréscompter
du recul de l'alignement défini a l'article 6 INA-dessus. Elles doivent respecter en fond
de parcelle les prospects définis au paragraplel@ssous.

1.2 Les constructions annexes de moins_de 3,50 meéeebauteur peuvent jouxter toutes
limites séparatives

2. Si le batiment a construire ne jouxte pas la lim@rcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpdé la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdiida différence d'altitude entre ces
points (L = h/2 sans pouvoir étre inférieure a 3 metres

3.1 Lorsque le projet constitue une opération d'un seoant d’habitat individuel groupé, les
prospects tels que définis au paragraphe 2 ci-desmut a respecter en périphérie de I'llot
intéressé.
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3.2 Allintérieur d’un tel ilot, abstraction peut éti@te des dispositions du présent article dans
'implantation des constructions, les unes par oapaux autres, a condition toutefois de se
conformer a l'article 8 INA ci-dessous, comme gites les parcelles appartenaient a un
méme propriétaire.

Dans le secteur de zone INA2 :

Lorsque le batiment a construire ne jouxte pasiratd séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aumtpde la limite séparative qui en estples
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadgifférence d’altitude entre ces deux points (L2H/
sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Sauf dans le cas de constructions accolées, I'mgian en limite séparative n’est autorisée qusgoe
la construction & édifier ne dépasse pas 6 mégrésdteur sur la limite.

4, Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiqpatirront étre implantés a une distance de lddimi
séparative la plus proche au moins égale a 0,8met

5. Les abris de jardin

Les constructions d'abris de jardin d'une surfadérieure ou égale a 10 m2 et d'une hauteur harts to
inférieure ou égale a 2,50 m peuvent étre implangée la limite séparative ou en retrait par rapgpor
cette limite sans que le recul minimum de 3 matees'applique.

ARTICLE 8 INA — Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Dans tous les secteurs de zone, a I'exceptionatelgelNA2 :

Les batiments situés sur un terrain appartenantn@uone propriétaire doivent étre implantés de telle
maniere que les baies éclairant les piéces d’hahitae soient masquées par aucune partie d'imraeubl
qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous uleat®gplus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée argfle peut étre porté a 60°, a condition que ldiénau
plus des piéces habitables prenne jour sur ceatieléa

Une distance d’au moins 4 metmgit étre réservée entre deux batiments non amtigette distance ne
s'applique pas aux bassins des piscines.

En secteur de zone INA2 :
Non réglementé.

ARTICLE 9 INA — Emprise au sol

Dans tous les secteurs de zone INA a I'exceptiosedteur INA2 :
Non réglementé
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En secteur de zone INA2 :
L’emprise au sol totale des constructions ne da# pxcéder 50% de la superficie de l'unité
fonciére.

ARTICLE 10 INA — Hauteur maximum des constructions

1.

11

1.2

1.3.

2.1

2.2.

2.3.

Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d’'une ymiblique, la distance comptée horizontalement
de tout point de I'immeuble au point le plus prodae’alighement opposé doit étre au moins égale
a la différence d’altitude entre ces deux pointstsu’une obligation de construire en retrait de
I'alignement figure sur le plan, la limite de céraét se substitue & I'alignement. Il en sera denmé
pour les constructions élevées en bordure des paieses.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est asenilieu du batiment ou au milieu de chaque
section de batiment de 30 métdeslongueur.

Si la construction est édifiée a I'angle de deuesa’inégale largeur, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méraateur que celle longeant la voie la plus
large sur une longueur n'excédant pas 15 metoesptés a partir du point d’intersection
des alignements ou, le cas échéant, des lignesmuiennent lieu (limite de retrait
obligatoire, limite de voie privée).

Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions nouvellesgaport au niveau moyen du terrain
d’assiette du batiment a construire ne peut excéder

- 7 métresa I'égout principal pour les toitures en penteaoia base de I'acrotere pour les
toitures plates ;

- 12 metredors tout.

Un seul niveau de combles ou en attique peut a@bédble.

Dans les couloirs réservés aux lignes électriqugsordés au plan, la hauteur totale des

constructions par rapport au niveau moyen du teda@ssiette du batiment ne peut excéder
8 metres

Dispositions particulieres

Les éléments techniques de faible emprise et Iswliations et équipements liés aux
énergies renouvelables ne sont pas compris daradclel de la hauteur hors tout.
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ARTICLE 11 INA — Aspect extérieur — Clotures

1. Facades et volumes

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu’il ne s’agisse de
matériaux de parement.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'@rdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par Btuation, leurs dimensions ou Il'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier awdifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

2. Clotures

Les clbtures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine privé doit étre
matérialisée au moins par un décrochement dans ldunsol, des dallettes de bordure ou des
revétements de sols différenciés.

Les clotures ne pourront étre édifiées a moins deé®es de I'axe de tout chemin rural ou
d’exploitation subsistant en bordure de la zone.

Les clotures éventuelles doivent étre constituédispar des haies vives, soit par des grilles,
grillages, ou tous autres dispositifs a claire-vaenportant ou non un mur bahut, dont la hauteur
ne saurait excéder 0,40 metta hauteur maximum admise pour les clotures,lgupl’en soit
leur nature, est de 1,20 métyecompris le mur bahut éventuel. Des cloturesngeine sont
autorisées que lorsqu’elles répondent a des négessii a une utilité tenant a la nature de
l'occupation ou au caractére des constructionséédifsur la parcelle intéressée. En aucun cas,
leur hauteur ne peut excéder 2 métres.

ARTICLE 12 INA — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoir®edes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur mpR@ments aménagés. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d’'un véhiest de 25 m3/ compris les acces.
Les normes de stationnement demandées peuventéatiisées de maniére groupées et/ou
mutualisées a I'échelle de la totalité ou d’'undipatu projet d’urbanisation d’ensemble.

Le nombre de places a réaliser doit répondre atmemsuivantes :

POS D'ECKWERSHEIM — INA Reglement Janvier 2011
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, : Nombre de
Type d’occupation du sol Places *

Logements
Nombre de places résidents par logement 2
Nombre de places visiteurs par tranche de 500 r5H{@N réalisée 1
Bureaux
- nombre de places pour 100 m2 de plancher horseopour les employés et visiteurs 3
Commerces
- nombre de places pour 100 m? hors ceuvre (verdeerve)
-de 0a 100 m? 3
-de 100a 1000 m? 4
- au-dela de 1 000 m? 6
Equipement d’enseignement
- nombre de places par classe construite :

primaire et maternelle 1

secondaire et technique 15
Autres équipements
- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places 1
- Hotels et logements foyers : pour 10 chambres >
- Restaurants : pour 10 sieges 2
- Salles de spectacles : pour 10 siéges 1
- Station-service

par poste de lavage ou de graissage 3
Activités industrielles
- nombre de places pour 3 emplois 2

Equipement exceptionnel

Les équipements exceptionnels qui ne sont pasciteptient précisés dans la liste
devront pouvoir disposer d’'un nombre de placespeamettant d’assurer leurs
besoins propres.

*

supérieure dans le cas contraire

Le nombre de places est arrondi & l'unité infégesi la décimale n'excéde pas 0,5 et a I'u

hité
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ARTICLE 13 INA - Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi pseaires de stationnement doivent étre
aménagées.

En outre, 25 % au moins de la superficie du terdmwront étre réservés a des aménagements
paysagers, tels que gazon, plantations ou espa@@¥és aux piétons et aux jeux des enfants.

Les aires de stationnement des véhicules ne peétrenprises en compte dans le calcul.

Section Ill - Possibilités maximales d'occupation d sol

ARTICLE 14 INA - Coefficient d'Occupation du Sol - COS

1. Le COS applicable dans les zones INA est égll gour toute construction qui ne se
conformerait pas aux articles 1 INA & 13 INA ci-sles (1).

Lorsque le projet est conforme, le COS maximurniiepiple est égal a :
- 0,6dans les zones INA4
- 0,5dans la zone INA3
- non réglementé en secteur de zone INA2

2. Ne sont pas soumis au COS les travaux suivants :

- 'aménagement des batiments a l'intérieur daswes existants en 1978 ;
- les constructions ou extensions de batimentsggabtolaires, sanitaires ou hospitaliers.

ARTICLE 15 INA - Dépassement du coefficient d'occuption du sol (COS)

Sous réserve du respect des réegles fixées aulearficNA a 13 INA, le dépassement du COS
peut étre autorisé pour l'agrandissement des camtisins existantes, lorsque celui-ci répond a un
meilleur aménagement des locaux et a la mise aumesod'habitabilité des logements

(1) voir tout particulierement l'article 2 INA.
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Le dépassement du coefficient d’occupation du sl sibordonné au versement de la
participation prévue aux articles L 332-1 et sufsadu Code de I'Urbanisme, a moins qu'’il ne
soit fait usage du transfert des droits a batiagplication de l'article R 332-13 du méme code.

Le dépassement ne saurait excéder 20 %.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1l NA

Section | — Nature de I'occupation et de l'utilisaibn du sol

ARTICLE 1 IINA — Occupations et utilisations du sol admises

Néant.

ARTICLE 2 IINA — Occupations et utilisations du solinterdites

Toute construction ou installation ainsi que tdifllement ou exhaussement du sol, ceci dans
toutes les zones IINA.

Ces zones destinées ultérieurement a des conetrsicii usage d’habitation ne pourront étre
urbanisées que dans le cadre d’'une modificatiot'wne révision du P.O.S.

Les regles applicables a ces zones seront détlares le cadre d’une telle procédure.

Section Il — Conditions d’occupation du sol

ARTICLES 3 IINA a 13 IINA

Néant.

Section lll — Possibilités maximales d’occupation d sol

ARTICLES 14 IINA et 15 IINA

Néant.
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CHAPITRE 1l - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE INAX

Section | — Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

ARTICLE 1 INAx — Occupations et utilisations du soladmises

1.1.

1.2.

1.3.

Les établissements a usage principal d’activitaistielle, artisanale, commerciale et de
bureaux.

Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a condition que soient
protégés les intéréts mentionnés a l'arti¢leda la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976, relative
aux installations classées pour la protection eleironnement.

Les logements de fonction et de gardiennage sblst slestinés au personnel dont la
présence permanente sur place est indispensable.

L’ensemble des constructions précitées n’est a#iarue sous réserve de remplir les conditions
suivantes :

2.1.

2.2.

les terrains doivent étre directement raccordablesréseaux d’eau, d’assainissement, de
voirie et d'électricité. Ces raccordements doivétte compatibles avec les réseaux
projetés.

Les constructions nouvelles a usage d’habitationmses dans les secteurs de nuisance
matérialisés par une bande grisée de part et d'des voies suivantes :

- lavoie ferrée Strasbourg/Paris, voie de type binsde 4 files de circulation,
- la RN 63, voie de type Il a moins de 4 files dewiation,

ne sont admises que si elles répondent aux exigatiselement acoustique conformément
a la réglementation en vigueur.

La réserve 2.1. n‘est pas applicable aux aménagsneintransformations a l'intérieur des
volumes existants ni a des extensions limitéesed&-ci.
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Nonobstant les dispositions de I'article 2 INAxdgssous, sont autorises :

pour les établissements industriels existants

les travaux qui n’entrainent pas de modificatioas donditions d’exploitation susceptibles
d'aggraver le danger ou les inconvénients résyltguur le voisinage, de leur
fonctionnement ;

dans les autres types de batiments

les aménagements et transformations a l'intériesnlumes existants.

Les opérations inscrites en emplacement réservA2 mainsi que les constructions et installations
qui y sont liées.

ARTICLE 2 INAx — Occupations et utilisations du solinterdites

toute construction ou installation, a I'exceptianatlles visées a I'article 1 INAX ci-dessus ;
les dépots de ferraille, de matériaux, de déchess que de vieux veéhicules ;

les installations classées non conformes a 'articlNAXx ci-dessus ;

I'ouverture ou I'extension de carriéres, eétangay@res ;

les terrains de camping et de caravaning.

Section Il — Conditions d’occupation du sol

ARTICLE 3 INAX — Acces et voirie

Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé ssitateains qui ne seraient pas desservis, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passagenage sur fonds voisin, d’au moins 4 metres
de large, éventuellement obtenu par applicatiofatécle 682 du Code Civil, par des voies
publigues ou priveées dans des conditions répondafitmportance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles qui y sédifiés, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nwoy&@approche permettant une lutte efficace
contre I'incendie.

POS d'ECKWERSHEIM — INAX Reglement Janvier 2008
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Le permis de construire peut étre subordonné aéddisation d’aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de I'ingedsita circulation.

Les aires de stationnement ou les garages growuiésntl Etre desservis par un seul acces sur la
voie publique.

Tout acces direct a I'opération inscrite en empiaeet réservé n° A2 est interdit.
Voirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation autor@be doit avoir une largeur inférieure a
4 métres

Toute voie ouverte a la circulation automobile spsible d'étre classée dans le domaine public
est soumise, sauf circonstances particulieres aige® par la Communauté Urbaine, aux
conditions suivantes :

largeur minimale entre alignements : 10 mefres

largeur minimale de la chaussée : 7 metms passage des ouvrages d’art, cette largetiétlei
au moins de 8 metres

largeur minimale des trottoirs : 1,50 métre

les ouvrages d’art franchissant une voie carrossdbivent réserver un tirant d’air d’au moins
4,30 meétres sur toute la largeur de la chausségdaas le cas d’aménagement d’ouvrages a
gabarit réduit du type mini-souterrain ;

les voies en impasse ne doivent pas excéder ugedan de plus de 100 meétré&3ette longueur
peut étre supérieure si la Communauté Urbaine fréem raccordement ultérieur a une
autre voie publique et si elle a pris toutes digmyss pour se réserver 'emprise nécessaire a
ce raccordement ;

les voies en impasse doivent étre aménagées dangddie terminale afin de permettre aux
poids lourds et aux véhicules des services pulditge contre I'incendie et enlevement des
ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

POS d'ECKWERSHEIM — INAX Reglement Janvier 2008
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ARTICLE 4 INAx — Desserte par les réseaux

L’alimentation en eau potable, I'assainissemete éranchement électrique de toute construction
a usage d’habitation et de tout local pouvant setei jour ou de nuit au travail, ainsi que
I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux déaires industrielles, doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux reglements en vigaewrpréevisions des projets d’alimentation en
eau potable et d’assainissement et aux prescripgiarticuliéres ci-apres :

1.

les lotissements industriels doivent étre dessepais un réseau de distribution d’eau
potable sous pression et par un réseau d’égoutsug&vadirectement, et sans aucune
stagnation, les eaux usées de toute nature.

L’autorisation d’'un lotissement industriel ou lanstruction d’établissements industriels

groupés ou non peut étre subordonnée a leur desserun réseau d’égouts recueillant les
eaux résiduaires industrielles apres qu’elles aseii éventuellement un pré-traitement
approprié et les conduisant, soit au réseau pdlagsainissement, si ce mode d’évacuation
peut étre autorisé compte tenu notamment des aitértrents, soit a un dispositif commun

d’épuration et de rejet en milieu naturel.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaarside toute nature, a epurer, ne doivent
pas étre mélangées aux eaux pluviales et eauxusdsd industrielles qui peuvent étre
rejetées en milieu naturel sans traitement. Cepgnda mélange est autorisé si la dilution
qui en résulte n’entraine aucune difficulté d’épiora

Lorsque, compte tenu de la destination de la coctsbn projetée, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d’eau, d’asssgment ou de distribution d’électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte de tadis¢ruction, le permis de construire ne
peut étre accordé si l'autorité qui le délivre h’pas en mesure d’indiquer dans quel délai
et par quelle collectivité publique ou par quel aessionnaire de service public lesdits
travaux doivent étre exécutés.

ARTICLE 5 INAx — Caractéristiques des terrains

Non réglementées.
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ARTICLE 6 INAX — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Voirie

Sauf dispositions contraires indiquées au plan, desstructions peuvent étre édifiées a
I'alignement de la voie de desserte existante, diffeo ou a créer ou a 3 (trois) metres au moins
de cet alignement.

Lorsqu’il n’y a pas d’alignement Iégal, un arrétalignement individuel est délivré par I'autorité
compétente.

Les abris fixes légers ou mobiles ainsi que ledtdége matériaux doivent respecter une marge
d’isolement d’au moins 10 métres comptés a pagtifalignement de la voie.

Toutes constructions et installations autres qukesceliées a I'opération concernée par
'emplacement réservé n° A2 sont interdites a éri@ur des reculs de construction liés a cette
opération et inscrits sur les plans de zonage.

Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’ligee électrique, en raison du danger que cela
représente, déclaration doit en étre faite, eniegdpin de la réglementation en vigueur et de
I'arrété préfectoral du 22 octobre 1971, auprésegiésentant local de la distribution.

Voie ferrée
Le long des voies ferrées, une marge de recul diains 10 métres devra étre respectée a
compter de la limite d’emprise légale de la S.N.@Es dispositions ne sont pas applicables aux

installations qui utilisent la voie ferrée.

Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiquaairront étre implantés en retrait des voies
et places publiques existantes, a modifier ou arci@ une distance de l'alignement au moins
égale a 1,50 metre.

POS d'ECKWERSHEIM — INAX Reglement Janvier 2011
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ARTICLE 7 INAX — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. La distance comptée horizontalement des pointplleshauts ou les plus défavorables du
batiment au point de la limite parcellaire qui et ke plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude ertes points (L = h/2) sans pouvoir étre
inférieure a 5 meétres. Une distance supérieurenates peut étre imposée si les conditions
de sécurité en cas d’incendie I'exigent.

2. Les fagades des constructions a usage d’habitatiade bureau doivent étre éloignées des
limites séparatives de telle maniere que la digtahorizontale de tout point de la
construction au point le plus proche de la limiparative soit au moins égale a la
différence de niveau entre ces deux points dimimi@éé metres ; cette distance ne peut étre
inférieure a 5 metres.

3. Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsigquadirront étre implantés a une distance de la
limite séparative la plus proche au moins egalga thétre

ARTICLE 8 INAX — Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre distales unes des autres d’au moins 5 métres.

ARTICLE 9 INAX — Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions de toute natgrgpeut excéder 60 % de la superficie du
terrain dans la zone INAX.

ARTICLE 10 INAx — Hauteur maximum des constructions

1. La hauteur maximale des constructions nouvellesggport au niveau moyen du terrain
d’assiette du batiment a construire ne peut excédemetresa I'égout des toitures, non
compris les cheminées, silos ou tours de fabrioati@ntuels.
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2. Dans les couloirs réservés aux lignes électriqgigzodés au plan, la hauteur totale des
constructions par rapport au niveau moyen du ted@ssiette du batiment ne peut excéder
8 metres.

ARTICLE 11 INAx — Aspect extérieur — Clotures

1. Facades et volumes

Les facades des immeubles en maconnerie doivemtcédpies et enduites, a moins qu’il ne
s’agisse de matériaux de parement.

Le permis de construire peut étre refusé ou n@rdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier mwdifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

2. Clotures

Les clbtures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine privé doit étre
matérialisée au moins par un décrochement dans ldunsol, des dallettes de bordure ou des
revétements de sols différenciés.

Les clotures éventuelles doivent étre constituéiispar des haies vives, soit par des grilles,
grillages, ou tous autres dispositifs a claire-vaenportant ou non un mur bahut, dont la hauteur
ne saurait excéder 0,40 métre. La hauteur maxinamisg pour les clétures, quelle qu’en soit

leur nature, est de 2 métres, y compris le mur béhentuel.

Des clotures pleines ne sont autorisées que labgsi'répondent a des nécessités ou a une utilité

tenant a la nature de l'occupation ou au caraat&® constructions édifiées sur la parcelle
intéressée. En aucun cas, leur hauteur ne peul@x2énetres.

ARTICLE 12 INAx — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoiredes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiqgues sur mplR@ments aménagés. La superficie a
prendre en compte pour le stationnement d’'un véhiest de 25 m3 compris les acces.
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Les besoins a prendre en compte doivent satisfaex des employés et des visiteurs, a
I'exclusion des besoins propres au fonctionnement'@ablissement et au stationnement des
poids lourds.

Le nombre de places a réaliser doit répondre atmemsuivantes :

_ Nombre
Type d’occupation du sol de
Places *
Bureaux
- nombre de places pour 100 m2 de plancher horseopawur les employés S
et visiteurs
Commerces
- nombre de places pour 100 m2 hors ceuvre (verdsetve)
-de Oa 100 m2 3
-de 100a 1000 m2 4
- au-dela de 1 000 m? 6
Autres équipements
- Restaurants : pour 10 sieges 2
- Station-service
« par poste de lavage ou de graissage 5
Activités industrielles
- nombre de places pour 3 emplois 2
Equipement exceptionnel
Les équipements exceptionnels qui ne sont pasciepfient précisés dans la li
devront pouvoir disposer d'un nombre de places [gmmettant d’assurer led
besoins propres.
Le nombre de places est arrondi a 'unité infégesi la décimale n’excede
pas 0,5 et a I'unité supérieure dans le cas coeatrai

ARTICLE 13 INAx — Espaces libres et plantations

1. Les surfaces libres de toute construction doiveneé @ménagées et convenablement
entretenues.
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En outre, 20 % au moins de la superficie du terdainent étre aménagés en espaces verts.
La moitié au plus de cette surface peut étre @élisn parkings, a condition d’étre plantée
d’arbres.

2. Les marges disolement des installations et dépdtes au paragraphe 1 de
I'article 6 INAX ci-dessus doivent étre plantéeartires formant écran.

Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

ARTICLE 14 INAx — Coefficient d’occupation du sol —C.O.S.

Les possibilités d’occupation du sol pour les batis industriels sont celles qui résultent de
I'application des dispositions de la section llgiésent chapitre.

ARTICLE 15 INAx — Dépassement du coefficient d’occpation du sol — C.O.S.

Sans objet.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IINAX

Section | - Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

ARTICLE 1 IINAx — Occupations et utilisations du sd admises

Les constructions et installations nécessaires @uerations inscrites au plan de zonage en
emplacement réservé n° Al et A2.

ARTICLE 2 IINAx — Occupations et utilisations du sd interdites

Toute construction ou installation ainsi que tdifllement ou exhaussement du sol, ceci dans
toutes les zones IINAX, sauf celles nécessaires etoupations et installations du sol
mentionnées a l'article 1.

Ces zones destinées ultérieurement a des constrsich usage d’activités ne pourront étre
urbanisées que dans le cadre d’'une modificatiotiune révision du POS.

Les régles applicables a ces zones seront déflaies le cadre d’une telle procédure.

Section Il — Conditions de I'occupation du sol

ARTICLES 3 IINAx a 13 IINAX

Néant.

Section lll — Possibilitéts maximales d’occupation @ sol

ARTICLES 14 IINAX et 15 IINAX

Néant.

POS d'ECKWERSHEIM Reglement Janvier 2008
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NC

Section | - Nature de I'occupation et de I'utilisaibn du sol

ARTICLE 1 NC — Occupations et utilisations du sol dmises

1.

Les constructions et installations nécessaires exploitations agricoles, y compris
celles destinées au logement des exploitants ruraux

Les aménagements et transformations de batimdimséaieur des volumes existants.

Les constructions et installations nécessairesrarbtien et a I'exploitation du canal de
la Marne au Rhin.

Les constructions nouvelles a usage d’habitatiompmses dans les secteurs de nuisance

matérialisés par une bande grisée de part et d'defs voies suivantes :

le contournement Ouest, voie de type | & 4 filesidmilation
la voie ferrée Strasbourg/Paris, voie de type binsde 4 files de circulation
la RN 63, voie de type Il a moins de 4 files dewiation

ne sont admises que si elles répondent aux exigatiselement acoustique,
conformément a la réglementation en vigueur.

Les constructions et installations nécessaires aguérations inscrites aux plans de zonage en

emplacements réserveés.

Les travaux et ouvrages de télécommunication etébsliffusion, les travaux et installations

linéaires souterraines ainsi que les ouvrages igebs liés a ces équipements.

ARTICLE 2 NC — Occupations et utilisations du sol mterdites

1. Toutes constructions et installations a I'exceptiencelles visées a l'article 1 NC ci-
dessus.

2. Les installations prévues a l'article R 442-2 dod€ de I'Urbanisme, exception faite
des aires de jeux et de sports ainsi que des@@resanentes de stationnement ouvertes
au public.

3. L’ouverture ou I'extension de carrieres, étanggravieres.

4, Les campings et terrains de caravanes.
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Section Il — Conditions d’occupation du sol

ARTICLE 3 NC — Acces et voirie

Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé ssitateains qui ne seraient pas desservis, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passagenage sur fonds voisin, d’au moins 4 metres
de large, éventuellement obtenu par applicatiofatécle 682 du Code Civil, par des voies
publigues ou priveées dans des conditions répondafiimportance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles qui y sédifiés, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nwoy&@approche permettant une lutte efficace
contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre subordonné aé#disation d’aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de I'intedsita circulation.

L’acces direct des riverains aux voies pour ledgadé recul depuis I'axe est égal ou supérieur a
17,50 métreslevra se faire en des points spécialement aménagés

Les acces aux constructions a partir de voies @asdans la voirie nationale ou départementale
peuvent étre interdits.

Dans le cas ou la propriété est cloturée, la pdideces des vehicules devant desservir la
propriété doit étre édifiée en retrait de I'aligrerhde la voie d’'une distance au moins égale a la
longueur de ces véhicules + 2 métres ; cette distast au minimum égale a 7 metres.

Tout acces direct a I'opération inscrite en empiaset réservé A2 est interdit.

Voirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation autori@ohe doit avoir une largeur inférieure a 4

metres.

ARTICLE 4 NC — Desserte par les réseaux

Eau

Toute construction a usage d’habitation, tout é&abiment ou installation abritant des activités
ou des loisirs doivent étre alimentés en eau petabl
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Lorsqu’elle ne peut s’effectuer par le branchensemtune conduite de distribution d’eau potable,
'alimentation en eau de ces constructions pew &alisée par des captages, forages ou
puits particuliers, dans les conditions fixéeslpdReglement Sanitaire Départemental.

Lorsque la construction n'est pas raccordée awatepablic de distribution d’eau, le permis de
construire pourra étre subordonné a la créationediéserve d’eau de 126 nsi dans un
rayon de 400 metres il n’existe pas un point d’eaturel ou artificiel pouvant servir aux
besoins des services d’incendie.

Assainissement

Toutes les eaux usées devront étre traitées etuéemcpar un dispositif d’assainissement
autonome conformément a la réglementation en vigmetamment le Reglement Sanitaire
Départemental.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fosdés égouts pluviaux est interdite.

ARTICLE 5 NC — Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, tout terrain doit avoirmains 20 metres de longueur de facade sur une
voie carrossable publigue ou privée.

ARTICLE 6 NC — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues
Voirie

Les constructions, installations et les établissgmdoivent étre édifiés a 15 metres de I'axe de la
voie de desserte, sauf dispositions contrairesdiglau plan.

Si le terrain devant recevoir la construction seesa proximité d’un grand itinéraire, une route
assimilée ou une voie classée « grande circulatidas constructions destinées a I'habitation
doivent étre éloignées d’au moins 35 meétres desl@de ces voies et les constructions destinées a
un autre usage que I'habitation, d’au moins 25 esatie I'axe de ces voies.

Toute construction et installation autre que ckéle a I'opération concernée par I'emplacement
réservé N°A2 est interdite a l'intérieur des realdsconstruction lieés a cette opération et inscrits
sur les plans de zonage.
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1.3. Si le terrain devant recevoir la construction slesia proximité d’'une autoroute, les
constructions destinées a I'’habitation doivent eesgr une distance d’au moins 50 métres
et les constructions destinées a un autre usagehagib@ation, une distance d’au moins 40
meétres de I'axe de cette autoroute.

2. Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’ligee électrique, en raison du danger que cela
représente, déclaration doit en étre faite, enicgdmn de la réglementation en vigueur et de
I'arrété préfectoral du 22 octobre 1971, aupréseguesentant local de la distribution.

3.  Voie ferrée

Le long des voies ferrées, une marge de recul diains 25 metres devra étre respectée a
compter de la limite d’emprise |égale de la S.N.CEs dispositions ne sont pas applicables aux
installations qui utilisent la voie ferrée.

4. Cours d'eau

Toute construction devra respecter une marge de dec

- 40 métresa compter de I'axe du canal de la Marne au Rltiexaeption des constructions et
installations nécessaires a son entretien ou &xgaloitation,

- 6 metresa compter des berges du Mihlbach.

ARTICLE 7 NC — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement des pointsples hauts ou les plus défavorables des
constructions et installations au point de la levparcellaire qui en est le plus rapproché dodé étr
au moins égale a la moitié de la différence diadti entre ces points (L = i/2ans pouvoir étre
inférieure a 5 métres
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ARTICLE 8 NC — Implantation des constructions les mes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions et installations non contiguéiseatt étre éloignées les unes des autres d’'une
distance au moins égale a 5 metres

ARTICLE 9 NC — Emprise au sol

Non réglementée.

ARTICLE 10 NC — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions a usage d’habitagopenit excéder 7 métresesurés a I'égout des
toitures, par rapport au niveau moyen du terratnneservant a son implantation.

Au-dessus de la hauteur précitée, il ne pourraaér&nagé plus d’'un niveau habitable.

Pour les autres batiments et installations a uaggeole, celle-ci est portée a 8 métres avec un
maximum de 12 métresu faitage, exception faite des silos a fourrage.

Dans les couloirs réservés aux lignes électriqguepoetés au plan, la hauteur totale des

constructions par rapport au niveau moyen du tedaissiette du batiment ne peut excéder
8 metres

ARTICLE 11 NC — Aspect extérieur — Clotures

1. Facades et volumes

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu’il ne s’agisse de
matériaux de parement, a I'exception des constmsten secteur de zone NCe.
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Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a edifier awdifier, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sitegs, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

2. Clotures

Les cl6tures sont facultatives, mais la limite edér domaine public et le domaine privé doit étre
matérialisée au moins par un décrochement dans ldunsol, des dallettes de bordure ou des
revétements de sols différenciés.

Les clotures ne pourront étre édifiees a moins dee®es de I'axe de tout chemin rural ou
d’exploitation.

Les clétures éventuelles doivent étre constituéiispar des haies vives, soit par des grilles,
grillages, ou tous autres dispositifs a claire-vaenportant ou non un mur bahut, dont la hauteur
ne saurait excéder 0,40 metta hauteur maximum admise pour les clotures,lgupl’en soit
leur nature, est de 1,20 métyecompris le mur bahut éventuel. Des cloturesngeine sont
autorisées que lorsqu’elles répondent a des négessii a une utilité tenant a la nature de
'occupation ou au caractére des constructionséegifsur la parcelle intéressée. En aucun cas,
leur hauteur ne peut excéder 2 métres.

En secteur de zone NCe :

Nonobstant la disposition précédente, la hautewirman admise pour les cl6tures est de 2
metres, qu’elle que soit leur nature.

ARTICLE 12 NC — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant agpifeedes constructions ou exploitations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 NC — Espaces libres et plantations

Non réglementés.
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Section Il — Possibilités maximales d’occupation d sol

ARTICLE 14 NC - Coefficient d’occupation du sol — CO.S.

Non réglemente.

ARTICLE 15 NC — Dépassement du coefficient d’occugien du sol — C.O.S.

Sans objet.
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Chapitre 1V - Réglement applicable a la zone ND

Section | - Nature de I'occupation et de l'utilisaion du sol

Article 1 ND - Occupations et utilisations du sol dmises

1. EnzoneND 1:
Les équipements liés a I'économie forestiére.
2. Enzone ND 2 :

Les constructions liées aux activités sportivesmonent celles résultant de la présence de
I'hippodrome.

Les opérations et installations inscrites en engotants réserves.
3. Enzone ND 3:
L'aménagement d'un étang de péche et la consinucke refuges ou abris pour les
pécheurs.
L'installation d'un hangar et d'un garage pouitebdu matériel.

Les affouillements ou exhaussements du sol.

Article 2 ND - Occupations et utilisations du solnterdites

1. Toute construction et installation, a I'exceptite celles visées a l'article 1 ND ci-dessus.

2. Les installations prévues a l'article R 442-2CGhde de I'Urbanisme, exception faite des
aires de jeux et de sports ainsi que des airesgremtes de stationnement ouvertes au
public.

3. Les affouillements ou exhaussements du solefcdption de la zone ND 3) et les
ouvertures et extensions de carrieres, étangsamieges.

4. Les terrains de camping et de caravanes.

Section Il - Conditions d'occupation du sol

Article 3 ND - Acces et voirie

Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé sw tErains qui ne seraient
pas desservis, soit directement, soit par [lintdiee d'un passage ameénagé
sur fonds voisin, d'au moins__4 metrede large, éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil, par desies publiques ou privées dans des
conditions répondant a l'importance et a la destinale I'immeuble ou de
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'ensemble d’immeubles qui y sont édifiés, notamitmeam ce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d’approchegitant une lutte efficace contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre subordonné aé#disation d’aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de 'intedsita circulation.

L’acces direct des riverains aux voies pour ledgadh marge de recul est égale ou supérieure a
17,50 métresle I'axe devra se faire en des points spécialeamaégnagés.

Les accées aux constructions a partir des voiesé@dasdans la voirie nationale ou départementale
peuvent étre interdits.

Dans le cas ou la propriété est cloturée, la pdideces des vehicules devant desservir la
propriété doit étre édifiée en retrait de I'aligrerhde la voie d’'une distance au moins égale a la
longueur de ces véhicules + 2 métres ; cette distast au minimum égale a 7 metres.

2. Voirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation auto@be peut avoir une largeur inférieure a

4 meétres

ARTICLE 4 ND — Desserte par les réseaux

1. Eau

a) Toute construction a usage d’habitation, tout éabment ou installation abritant des
activités ou des loisirs, a I'exception des batiteesgricoles servant aux récoltes et au
matériel, doivent étre alimentés en eau potable.

b) Lorsqu’elle ne peut s’effectuer par branchement ugug conduite de distribution d’eau
potable, l'alimentation en eau de ces constructipegt étre réalisée par des captages,
forages ou puits particuliers, dans les conditidix€es par le Réglement Sanitaire
Départemental.

c) Lorsque la construction n’est pas raccordée awategablic de distribution d’eau, le permis
de construire pourra étre subordonné a la crédtiore réserve d’eau de

POS d'ECKWERSHEIM — ND Reéglement Janvier 1987



- 66 -

120 n¥, si dans un rayon de 400 métres il n’existe pagaint d’eau naturel ou artificiel pouvant
servir aux besoins des services d’incendie.

2. Assainissement

a) Toutes les eaux usées devront étre traitées eti@@agar un dispositif d’assainissement
autonome conformément a la réglementation en viguetamment le reglement sanitaire
départemental.

b) L'évacuation des eaux ménageéres dans les fosdés égouts pluviaux est interdite.

ARTICLE 5 ND — Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

ARTICLE 6 ND — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Voirie

Sauf dispositions contraires indiquées au plan, temstructions, installations et les
établissements doivent étre édifiés a 15 meétré'sxie de la voie de desserte.

Les cl6tures ne pourront étre édifiées a moins dee®es de I'axe des chemins ruraux ou
d’exploitation.

ARTICLE 7 ND - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement des pointsples hauts ou les plus défavorables du
batiment au point de la limite parcellaire qui shle plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces poifits= h/2) sans pouvoir étre inférieure a
5 metres

ARTICLE 8 ND — Implantation des constructions les wmes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre émgnles unes des autres d’'une distance au
moins égale a 5 metres.
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ARTICLE 9 ND — Emprise au sol

Non réglementée.

ARTICLE 10 ND — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions et installations ng pgcéder 10 métres mesurés a I'égout des
toitures, par rapport au niveau moyen du terratnneservant a son implantation.

ARTICLE 11 ND — Aspect extérieur — Clotures

1. Facades et volumes

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu’il ne s’agisse de
matériaux de parement.

Le permis de construire peut étre refusé ou n@rdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier mwdifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

2. Clotures

Les clbtures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine privé doit étre
matérialisée au moins par un décrochement dans ldunsol, des dallettes de bordure ou des
revétements de sols différenciés.

Les clotures ne pourront étre édifiées a moins deé®es de I'axe de tout chemin rural ou
d’exploitation.

Les clotures éventuelles doivent étre constituédispar des haies vives, soit par des grilles,
grillages, ou tous autres dispositifs a claire-vaenportant ou non un mur bahut, dont la hauteur
ne saurait excéder 0,40 metre. La hauteur maximidmmsg pour les clétures, quelle gu’en soit

leur nature, est de 1,20 meétre, y compris le mhubéventuel.
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Des clotures pleines ne sont autorisées que letsEpi répondent a des nécessités ou a une
utilité tenant a la nature de I'occupation ou aractere des constructions édifiées sur la parcelle
intéressée. En aucun cas, leur hauteur ne peul@x2énetres.

ARTICLE 12 ND — Stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant aspirieedes constructions ou exploitations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 ND — Espaces libres et plantations

Non réglementés.

Section Il — Possibilité maximum d’occupation du sl

ARTICLE 14 ND - Coefficient d’occupation du sol — CO.S.

Non réglementé.

ARTICLE 15 ND — Dépassement du coefficient d’'occudeon du sol — C.O.S.

Sans objet.
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